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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Im Rahmen der am 28. Januar 2014 genehmigten Ortsplanungsrevision
hat die Einwohnergemeinde Ferenbalm im Gebiet Kleingimmener di
ParzelleNr. 2294 eingezont und einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) zu-
gewiesen. Die neue ZPP Nr. 1 ,Kleingimmenen“tich des Bahnhofs
Gummenen umfasst eine Landflache von ca. 18'000 #rund bezweckt die
Realisierung einer verdichteten und qualitativ hochstehendewohniber-
bauung mit Arbeitsnutzungen.

In den ZPPBestimmungen ist festgehalten, dass der Gemeinderat Ridhtl
nien im Sinne von Art. 92 Abs. 2 BauG fir die weitergehende Planung und
als Vorgabe fiir eine Uberbauungsordnung zu erlassen hat.

1.2  Ziele und Inhalte
Mit den Rchtlinien werden folgende Ziele verfolgt:

Der Planungszweck und die besondere Anforderungen der ZPP I-we
den umgesetzt.

Die Richtlinien dienen als Grundlage fur weitere Planungsschritte
(Uberbauungsordnung, Gesamtvorhaben oder Wettbewerb nach SIA)

Um diese Ziele zu erreichenwerden in den RichtlinierlGrundsatze zur
Erschliessung, zur Anordnung der Nutzungezur Gestaltung der Bebau-
ung und des Aussenraurs, zu den Nutzungsmasse und zum Umgang mit
der Larmsituationfestgehaten.

Die Richtlinien bestehen as einem Textteil (siehe Kapitel 2) und eime
Plandarstellung (siehe Anhang 1).
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1.3 Vorgehen

Furdie Erarbeitung der Richtlinierwurde einVVorgehen in drei Schritte
gewahlt.Die Zwischenergebnisse wurden jeweils im Rahmen eines Work-
shops mitdem Gemeindera, der Baukommission, denbeteiligten Grund-
eigentiimem und einer Vertretung der Anwohnenden diskutiert und konso-
lidiert.

In einem ersten Schritt wurden die Rahmenbedingungen geklart, die Ziele
definiert und ein Losungsspektrum erarbeitet. Im Losigsspektrum wu-

den zu verschiedenen Themenfelder die denkbamd-6sungsmadglichkeiten
aufgezeigt (zB. Erschliessing fur den MIV, Geschossigkeitsw.)

Das Losungsspektrum wurde in einem ersten Workshop thematisch disku-
tiert, priorisiert und auf die wiinschbeen Losungen eingeschrankt.

Im zweiten Arbeitsschritt wurde aus der Kombination der Losungsansatze
drei Uberbauungsund Erschliessungsvarianten erarbeitet.

Im zweiten Workshop midem Gemeinderatder Baukommission undden
Grundeigentiimen wurden diedrei Varianten zur Diskussion gestellt.

Aufgrund der Diskussionm letzten Workshopwurden nundie vorliegen-
den Richtlinien formuliert.

Parallel zu diesenArbeitsschritten wurden standort und marktspezifische
Abklarungen durch einen ausgewiesenen externen Experten (GSR AG
rich) vorgenommen. Die Ergebnisse der Marktabklarung sind in die Ri¢htl
nien eingeflossen.

1.4 Varianten

Die drei erarbeiteten Uberbauungaund Erschiessungsvarianten sind im
Anhang 24 dieses Berichts dargestellt. Die Varianten stellen beispielhaft
mogliche Uberbauungsmuster dar. Da di¢ariante2 im Workshop beve-
zugtwurde, basierendie vorliegenden Richtlinien auf die in iéser Variante
angewendeten Grundséatze.Uberbauungsvorschlage die sichach den
anderen beiden Varianten richtepwerden mit den formulierten Richtlinien
jedoch nicht ausgeschlossen
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1.5 Stellung zur Grundordnung

Die Richtlinien zur ZPP 1 ,Kleingmmenen*® stitzen sich auf Art. 92 des
kantonalen Baugesetzes (BauG) und auf Art. 55 des Baureglements (BR)
der Einwohnergemeinde Ferenbalm (Janudf14). Die Richtlinienwerden
von demGemeinderat erlasserund sind behérdenverbindlich Sie sindfur
die weiteren Planungsschrittavegleitend.

Sicht auf das Gebiet ,Kleingimmenen“ vom Bahnhof (Westen) a
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Inhalt Richtlinie
2. Richtlinien

Lesehilfe: Die verbindlichen Inhaltstehenin der linken Spalteund sind grau
hinterlegt. Allfallige Erlauterungen und Hinweise zur Herleitung desrbindlichen
Inhalte sind in der rechten Spalte kursiv dargestellt.

2.1 Aligemeine Grundsatze

Ziel
Ziel ist die Schaffung eineurbanen Wohnuberbauungn landlicher Umgebung

Entlang der Bernstrasse sind nach Mdglichkeftrbeitsnutzungenanzusiedeln,im
restlichen Gebiet sind Wohnnutzungexorzusehen.

Das Wohnungsangebot ist differenziert. Angebote fir spezifische Zielgruppéa
Familien undaltersgerechtes Wohnen sinénzustreben

Ein Angebot an soziale und 6ffentlichen Dienstleistungsnutzungen wiginderta-
gesstatten, TagesschulenpArztpraxenoder Hausbetreuungsdienstest erstre-
benswert

Kommentar

Vorgaben aus dem Baureglement (Art. 55 Abs., ZPP 1- Planungszweck")
Realisieren einer verdichteten, qualitativen Wohniberbauung mit Arbeitgnu
zungen
Eingliedern der Uberbauung in die Hanglage

Ergebnisse aus den WorkshopStichwortezur Zielsetzung:
im Griinen angebunden /naturnah Wohnen, urban leben /
naturnah schnell in die Stadt
urban/ kompakt
grossziigigeGriinrAume mit Gemeinschaftsangebote
einheitliche Gestatung aber nicht monoton / zeitgemass
erschwinglich, nicht exklusiv

durchmischte Bewohnerschaft und Wohnungsangebot, evtl. altersgerechtes
Wohnen

Angebot KITA / 6ffentliche Nutzungen
Etappierung erforderlich
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Inhalt Richtlinie

Wirkungsbereichund Unterteilung

DerWirkungsbereich der Richtlinien entspricht de Perimeter der Zone mit Pla-
nungspflicht ZPP Nr. 1 ,Kleinglmmenen*.
Das Gebiet der ZP#st in 3 Bereiche aufgeteilt:

Bereich A Arbeits oder Mischrutzung
Bereich B: Wohnnutzung geringer®ichte
Bereich C: Wohnnutzung héherdichte

Die ungefahre Grosse und Lage der Bereiche ist im Plan eingetragen.

Die Abgrenzung der Bereiche ist im Rahmen der nachstBfanungsschrittezu
prazisieren Von dervorgeschlagenen Abgrenzunder Bereicte B und C kann
abgewichenwerden, wenn die Bauherrschaft nachweisen kann, dass dadurch
eine bessere Gesamtlésung eielt werden kann.

Etappierung

Die Gewerbebauten im Bereich A kdnnen entsprechend dem Bedarf erstebtrw
den.

Die Uberbauungn den Bereichen B und C ist in mindestens dreéhnlich grossen
Etappen zu realisierenDie Etappierungst auf die Infrastrukturder Gemeénde
(Schule, Erschliessungdbzustimmen.

Die Aussenraumgestaltung ist zeitgleich mit den Hochbauten fertigzustel.

Gestaltungsgrundsatz

Der allgemeine Grundsatz zur Baugestaltung in Art. 284\ 1 BRist einzuhalten:
»Bauten und Anlagen sind derart zu gestalten, dass sie sichdas Siedlungsund
Landschaftsbit einfugen und mit der bestehenden Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung ergebert.

Kommentar

Vorgaben aus dem Baureglement (Art. 55 Abs. 2 ,ZPR-INutzung“}
18’990 m2: Gesamtflache

14690 m2: Flache fur Wohnnutzungen, inkl. 990 fdes Abgandsbereichs
entlang Bahnhofparkplatz

3’300 m2: max. Flache fir Arbeitsnutzungen
1'000 m2: Reservierte Flache fir grossere Spielflache und Anteil an Kinde
spielplatzen
Entlang der Bernstrasse sind Arbeitsnutzungen vorzusehen
Larm-Empfindlichkeitsstufe:

ESIII entlang der Bernstrasse

ES Il im Bereich der Wohnnutzungen und das Wohnen nicht stérende A
beitsnutzungen (stilles Gewerbe)

Ergebnisse aus den Workshops:

Uberbauung mit verschiedenen Typen (Doppelhduser, Reihenhauser und
Mehrfamilienh&user) ist erwiinscht.

Ergebnisse aus den Workshops

Wenndie Realisierung nicht etappiert erfolgf{ca. 120 - 200 Zuziiger) stosst die
Gemeinde (Verwaltung, Schule usw.) an ihre Grenzen.

Vorgaben aus dem Baureglement (Art. 28 Abs.)2

Bei der Beurteilung der Gesamtwirkungind vor allem die folgenden Kriterien zu
beachten:

Eingliederung in die bestehende Siedlung (Siedlungsmuster)
Lage und Stellung (Standortwahl)
Kubische Erscheinung (Baukoérper, Dachform)



Gemeinde Ferenbalm Richtlinien zur ZPP 1 ,Kleingimmenen*

Inhalt Richtlinie

Innerhalb des Planungsgebiets wird eine einheitliche, moderdechitekturspa-
che angestrebt. in Minimum sind pro Bauetappe Gestaltung und Materialwahl
aufeinander abzustimmen.

Die Déacher sind zeitgemass zu gestalten. Dachformen und Dachelemeniteds
aufeinander abzustimmen sodass insgesamt eine ruhige Dachlandschaft &n
steht.

Flachdacher sind sofern sie nicht zur Energiegewinnung oder atsegehbarer
Aussenraum dienen, extensizu begriinen

Zwecks einer guten Einpassung in die Hanglage sind Aufschittungen und Abgra

bungen aufein Minimum zu beschranken.

Aussenraum

Kommentar

Art der Dach und Fassadenelemente
Proportionen

Material- und Farbwahl

Eingliederung in das bestehende Terrain

Gestaltung der Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschingen,
Bdschungen, Stitzmauern)

Anlage und Gestaltung der Verkehrsflachen (Zufahrten, Eingénge, Treppen,
Abstellplatze fir Fahrzeuge)

Grinbereiche und raumbildende Bepflanzung

Die Uberbauung ist mit grossziigigen Aussenraumen und einem durchmischten Ergebnisse aus den Workshap

Angebot an privaten und gemeinschaftlichen Flachen auszagen.

Die Aussenraume- Erschliessungsrdume, gemeinschaftliche Aufenthaltsbere
che, private Garten und Spielflicher haben eine hohe Gestaltungsund Aufert-
haltsqualitéat aufzuweisen. Sie sind zusammenhangend zu gestalten, auszusta

ten und zu bepflanzen und in die Gestaltung der gesamten Uberbauung einzube-

ziehen.

Der Gestaltung der Eingangssituation an der Murtenstrasse ist basders Beach-
tung zu schenken. Sie ist sowohl fiir den Langsamverkehr alsch fiir den moto-
risierten Verkehr attraktiv zu gestalten(siehe dazu Kap2.3)

Entlang de wichtigen Fusswegverbindungerst eine Bepflanzung mit Baume
vorzusehen

Es ist ein differenziertes Angebot an privateund gemeinschaftlichen Aussen-
raume bereitzustellen.

Gemass Baureglement Art. 36 Abs. 1 gilt:

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist derart zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Umgebung ergibt. Terrainverdnderungen (Abgrabun-
gen, Auffullungen) sind so anzulegen, dass sie sich in das vorgegebene Ge-
lande einfligen und dass ein harmonischer Ubergang zu den Nachbargrund-
stucken entsteht.

Es ist eine grossere Spielflache gemass Art. 46. BauV zu erstellen. Die Spielflachergaben ausdem Baureglement(Art. 55 Abs. 3 BR,ZPP 1- Gestaltung?:

ist im Bereich C anzuordnen.

Aufenthaltsbereiche Kinderspielplatze und grdossere Spielflachresind in die
Siedlung einzubeziehen.

Zur stidlich angrenzenderoffenen Landschaftist ein Ubergangsbereich zu gesta Ergebnisse aus den Workshap

ten. Der Zugang zur offenen Landschaft ist zu gewahrleisten.

Der Ukergangsbereich ist die beste Lage fiir private Garten.
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Inhalt Richtlinie

2.2 Nutzung und Bebauung

Bereich A
Der Bereich A ist je nach Bedarf fur Arbeiteder Mischnutzungenvorzusehen.
Die Ausdehnung dieses Bereichs betragt max. 3'3002m

Es kénnen max. 2 Vollgeschosse erstellt werdeBasierend auf dem Ergebnis
eines Projektwettbewerbs nach SIA kann eine Bauweise mit 3 Vollgescters
realisiert werden.Attikageschosse sind zugelassen.

Bei der Entwicklung des Uberbauungskonzepts sind digf@derlichen Lam-
schutzmassnahmen zu beriicksichtigen (siehi€ap. 2.4)

Bereich B

Der Bereich B isfiir Wohnnutzung in Form voRReihen und Doppelhduserorge-
sehen.Das Erstellenvon freistehenden Einfamilienhausern ist nicht erlgbt.

Bei der Konzipierung und Anordnung der Bauten ist die Kleiiligkeit der beste-
henden Hausereile entlang der Briigglimatt zu berticksichtigen.

Hauptbauten sind mindestens zweigeschossig zu erstelldaingeschossige Ba-
ten sind nur als Arund Kleinbauten zugelassen.

Es sindverhaltnismassiggrossziigigeprivate Aussenrdumeerwiinscht

10

Kommentar

Vorgaben aus dem Baureglement (Art. 55 Abs. 2 ,ZPR-INutzung“)
ES lll entlang deBernstrasse

Ergebnisseaus denWorkshops:

Eine Gewerbenutzung ist erwiinscht (Larmpuffer), die Grosdes Angebots
kommt aber auf die Nachfrage an.

Lokales Gewerbe wird als ArbeitsnutzungeBiro/Dienstleistungen sowie
Verkauf vorgezogen.

Riegelbau wird (zweks Larmschutz) bevorzugt.
Gebéaude bis zu 3vollgeschosse mit Attikasind denkbar.
In diesem Bereich soll auf die Nachfrage reagiert werden kénnen.

Ergebnisseaus denWorkshops:
Geschossigkeit: denkbar sin@ Vollgeschosse mit oder ohne Attika.

Die Berlcksichtigungder Struktur der bestehenden Bauten im Brigglimatt
wird begrusst.
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Inhalt Richtlinie Kommentar

Bereich C

Der Bereich C ist furerdichtete Wohnformen vorgesehereEskénnengrundsatz-  Ergebnisse aus den Workshops:

lich Mehrfamilien- und Reihenhausererstellt werden Das Erstellen von freiste- Geschossigkeit: Denkbar ist eine Bauweise nftbis 3 Vollgeschossa. An-
henden Einfamilienhausen ist nicht erlaubt.Die Mehrfamilienhauser sind vo grenzend andie P+RAnlagesind 3 Vollgeschosse mit Attika moglich.

zugsweise am nordlichen und westlichen Rand des Bereichs C anzuordnen.

Hauptbauten sind mindestens zweigeschossig zu erstellen. EingeschigesBau-
ten sind nur als Arund Kleinbauten zugelassen.

Nebenprivat nutzbaren Aussenrdume, sind gemeinschaftliche Aussenraume als
Begegnungsort und zur Strukturierung der Siedlung erwiinscht

Dichte
Im Bereich A ist eine Geschossflachenziffer GFZo zwischen 0,6 und Dy#eal- VVorgabenaus dem Baureglement (Art. 55 Abs. 2 ,ZPP 4 Nutzung“}

sieren. Geschossflachenziffer

Fur die Bereiche B und C zusammeist insgesamteine Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) min. 0,6; max.,D.

GFZo zwischen 0,6 und 0,Zu realisieren unterirdisch (GFZu): max. 0,7.

Bei der im Rahmen eines Projektwettbewerbs nach SIA ausgewiesenen,
Bei einer energieeffizienten Bauweise erhoht sich das Nutigsmassjeweilsum besonders grossen Qualitat der Uberbauung (Aussenraume, Bauten, Oko-
10% auf max. GFZo 0,77 (sieh&ap. 2.4 und Art. 55 Abs. 6). logie) betragen die max. Nutzungsmasse: GFZo = 0;85FZu = 0,80.

Bei nachgewiesene besonders grossen Qualitat der Uberbauurgnn eine GFZo Geschossigkeit

von max. 0,85 realisiert werden. Maximal 2 Vollgeschosse. Im Rahmen eines Projektwettbewerbs nach SIA

kann eine Bauweise mit 3 Vollgeschossen vorgesehen werden.
Um das Ziel einer urbanen, durchgriinten Siedlung zu erregéeh wird eine GFZo

von rund 0,7 bevorzugtHohere Dichtensind durch eine héhere (dreigeschossige) Ergebnisse ausden Workshops:
Bauweise und nicht durch eine Verringerung der Gebaudeaéistle (Reduktion

e . Eine GFZo vomund 0,7 wird bevorzugt. Diese Dichte entspricht am besten
der Freiflachen) zu erreichen

dem postulierten Grundsatz einer ,urbanen aber durchgrinten Siedlung”.
Hohere Dichte sollte nicht zu Lasten deGrinflachengehen; lieber hdher als
breiter bauen
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Inhalt Richtlinie

Abstandsbereich

Derim Plan eingetrageneAbstandsbereich zur P+R Anlage ist voraBten und
Anlagenfreizuhalten.Die bestehendeHecke ist zu erhalten undachgerechtzu
pflegen.

2.3  Erschliessung

Grundsatz

Das Gebiet ist weitgehendrerkehrsfrei zu gestalten. Alle Zufahrten sind maghst
direkt an den bestehenden Stassen anzubinden. Die interne Erschliessungsfi-
chen dienenals Notzufahrt, dem Langsamverkehr undls Ort zum Verweilen und
Spielen

Strassenerschliessung

Die Haupterschliessundiir den motorisierten Individualverkehr MIV) bzw. die
Zufahrt zur Einstellhalleerfolgt ab der Murtenstrasse.

Bei der Gestaltung deEinfahrt ab Murtenstrasse ist zu beriicksichtigen, dass die
Strassebereits heute stark belastet ist (Buslinie, Zufahrt zu P+Rnlage und
Wandeweg)und knappe Platzverhaltnisse aufweist. Einéntscharfung derSitua-
tion ist daher erforderlich. Eine€Entkopplung derFussgéangerverbindundpzw. des

12

Kommentar

Vorgaben aus dem Baureglement (Art. 55 Abs. 2 ,ZPR-INutzung“}

Der Abstandsbereich von 0 m Breite gegentber der Parkierungsanlage
(p+r) ist von Hochbauten, die der Wohmnd Arbeitsnutzung dienen, freizuhla
ten.

Vorgaben aus dem Baureglement (Art. 55 Abs. 5 ,ZPR-1
Verkehrserschliessung)'

Der Strassenanschluss erfolgt ab der Berisasse. Dabei ist die Erschlig-
sungsstrasse mit bestehenden Strassen zu kombinieren (bestehende E
schliessung Siedlung Bernstrasse oder Zufahrt Parkplatz Bahnhof Gimme-
nen).

Ergebnisseaus denWorkshops:
Die Quartierstrasse,Briigglimatt* darf nicht zusatzlich belastetverden.

Die Situation bei der Murtenstrass€Zufahrt P+R) ist zu entschérfere. B.:
durch eine neue Zufahrt dstlickder best. Gewerbebauteroder eine Einbahn-
l6sung.

Eine zusatziche Zufahrt abder Kantonsstrasseist nicht mdglich.

Wanderwegs steht dabei im Vordergrund. Eine mdgliche Lésung ist im Plan eing

tragen.

Fur den Bereich B kdnnen individuelle Zufahrten ab Brigglimatt readit werden.
Aufgrund derzusatzlichen Belastung der Briigglimatt ist eine (punktuelle) \beei-
terung der Strasse zu prifen.

Die Zufahrt zum Bereich A erfolgt vorzugsweise adber Murtenstrasse. Alternativ
kann eine Zufahrt ab Briigglimattweg realisiert werden, vorausgsst, dass die
Einmiindung in die Bernstrasse verbreitert wird

Erlauterung:

Die Brugglimatt istbereits heuteknapp dimensioniert. Zwei Personenwagerkon-
nen sich nicht kreuzen Beizusétzlicher Belastung der Strassest deshalbdie
Strasse zu verbreiternDie Strasse ist dabei verkehrsberuhigt zu gestalten.
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Inhalt Richtlinie

Parkierung

Die Parkierung fir Bewohnende erfolgt grundséatzlich @ner oder mehreren un-
terirdisch angeordneta Einstellhallen.Die Einstellhalleist direkt ab der Murten-
strasse erreichbar.

Furden Bereich B ist eine individuelbrganisierte oberirdische Parkierungnog-
lich.

Besucherparkplatze sindm Bereich der Hauptzufahrinzuordnen Zusétzlich
kénnen im Bereich B entlang der Briigglimatt einzelne Parkfelder furdseher
vorgesehen werden.

Erschliessung fiir den Langsamverkehr

Die Uberbauung istiir den Fussgangerverkehr durchlassig zu gestalten, insbe-
sondere ist eine mdglichst direkte Verbindung zwischen dem Brigglim@ttartier
und dem Bahnhof zu erstellen.

Die Hauptverbindungensind so zu gestalten, dass sie als Notzufahrt befahren
werden kdnnen.

Die Querungsmdglichkeitiber die Bernstrasse(Zebrastreifen)ist mit einer allfalli-
gen Verlegung derFussgangerverbindun@bzustimmen.

13

Kommentar

Ergebnisseaus denWorkshops:
Gemeinsame unterirdische Parkierung erwiinscht.
Besucherparkplatze kénnten oberirdisch realisiert werden.

Ergebnisseaus denWorkshops:
Die Situation fur Fussgangeruf der Murtenstrasseist zu verbessern.

Eine direkte Verbindung fir Anwohner der Brigglimatt zuBahnhofist er-
winscht.
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Inhalt Richtlinie

2.4 Weitere

Larmschutz

Der Bereich A befindet sich in ddrdrmempfindlichkeitsstufe Ill. Die Larmunte
suchung hat ergeben, dass die Immissionsgrenzwerte fir Wohnnutzungen itbe
schritten werden und Larmschutzmassnahmen erforderlich sinBiir reine Ge-
werbenutzungen werdervermutlich keine speziellen Massnahmen bendgt. Mit
der Ausgestaltung der Bauvolumen ist auf die Larmsituation zeagieren. LaAm-
schutzmassnahmen wid-&rmschutzwandewelche den Strassenraum beer
trachtigen, sind nicht erwiinscht.

Die Bauten im Bereich A sind so zu konzipieren, dass sie als Lacmstz fir die
dahinterliegenden Bereiche B und C (LArmempfindlichkeitsstufe ligden. Einen
Riegelbau ist dafir besonders geeigneEallsdie Bebauung im Bereich &rst in
einer spateren Etappe realisiert wird, kénnen in diesem Bereiphovisorischan-
dere LArmschutzmassnahmen (zB. Erdwall)realisiert werden.

Im Baugesuch ist die Einhaltung der Anforderungen der Larmschutzveirming
nachzuweisen.

Qualitatssicherung
Zur Qualitatssicherung kann ein qualifiziertes Verfahren durchdéft werden.

Im Rahmen eines Projektwettbewerbs nach SIA kann eine Bauweise mit 3géll
schossen vorgesehen werden.

Bei der im Rahmen eines Projektwettbewerbs nach SIA ausgewiese, beson-
ders grossen Qualitat der Uberbauung (Aussenrdume, Bauten, Oka@dgetragen
die max. Nutzungsmasse: GFZo = 0,85, GFZu = 0,80.

14

Kommentar

Vorgaben aus dem Baureglement (Art. 55 Abs. 2 ,ZPR-1 drmschutz")

Um die Einhaltung der Anforderungen der La&rmschutzverordnung sicherzustellen
sind die folgenden, in der Larmuntersuchung aufgezeigten Larmschutzngas
nahmen in der Uberbauungsordnung zu beriicksichtigen und im Baugesuch
nachzuweisen:

Bereich 0— 45 m ab Bernstrasse Bei Gebauden mit Wohnnutzungemuss
zwischen der Bernstrasse und den Fenstern larmempfindlicher Raume eine
Schallpegeldifferenz von mindestens 19 dBA eingehalten werden. Fir Gewe
be- und Bironutzung (R&dume in Betrieben) muss eine Schallpegeldifferenz
von mindestens 14 dBA eingehalten werden.

Bereich > 45 m ab Bernstrasse: Bei Gebauden mit Wohnnutzungen muss
zwischen der Bernstrasse und den Fenstern larmempfindlicher Raume eine
Schallpegeldifferenz von mindestens 24 dBA eingehalten werden.

Erlauterung

Unterdessenwurde im Bereich der ZP 1 die Maximalgeschwindigkeit auf der
Bernstrasse von 80 km/h auf 60 km/h reduziert. Geméss Larmuntersuchung
(Grolimund + Partner AG, Januar 2013) kdnnen damit die Emissionen bzw. die
Larmbelastung um ca. 2 dBA vermindert werden.
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Inhalt Richtlinie

Energie

Bei der Konzeption der Uberbauung ist auf eine nachhaltige ueffiziente Ene-
gienutzung zu achten.
Es gelten die Vorgaben gemasart. 55 Abs. 6Baureglement.
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Kommentar

Vorgaben aus dem Baureglement (Art. 55 Abs. 6 ,ZPR-Energie“)
Im Rahmen der Erarbeitung der Uberbauungsordnung ist der nachhaltigen Ene
gienutzung Rechnung zu tragen und mit der ersten Baueingabe ein Energiekon-
zept einzureichen, das einen Hochstanteil von nicht ernerbarer Energie von
max. 50% vorsieht.
Die Pflicht zur Erstellung eines Energiekonzepts entféllt, wenn:

nach MINERGIEP Standard gebaut wird,;

héchstens 50% des zulassigen Wéarmebedarfs fur Heizungend Warmwas-
ser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erfolgt kein Projektwettbewerb erhéht sich das Nutzungsmass unter den folgen-
den Voraussetzungen um 10%:

Bei einer Gesamtiberbauung, die einen MINERGPEOder gleichwertiga
Standard aufweist;

Der Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser wird héchstens zu 50% mit
nicht erneuerbaren Energien gedeckt.
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Anhang

Anhang 1:
Anhang 2:
Anhang 3:

Anhang 4:

Plandarstellung zu den Richtlinien
Uberbauungs und Erschliessungsvariante 1
Uberbauungs und Erschliessungsvariante 2

Uberbauungs und Erschliessungsvariante 3
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